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PLAN URBANISTIC GENERAL ORASUL TOPOLOVENI JUDETUL ARGES
ZONE FUNCTIONALE - TOPOLOVENI

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - ORASUL TOPOLOVENI - 2018

U.T.R. H maxim POT maxim CUT maxim
ZONA CONSTRUITA PROTEJATA — UTR L1p
L1p— subzona locuintelor individuale situate in P+1 (8,00m la corniga ) POT max = 30% CUT maxim = 0,6
zona construitd protejata mp.ADC/mp.teren
ZONA CONSTRUITA PROTEJATA — UTR Cp
Cp — subzona centrala situatd in cadrul zonei P+1 (8,00m la corniga )  |institutii publice - institutii publice - conform

construite protejate

conform Anexei nr. 2 din
Ghid privind elaborarea
si aprobarea
regulamentelor locale
(GM — 007 — 2000),

Anexei nr. 2 din Ghid privind
elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale (GM —
007 — 2000),

locuinte - POT max = 30%

locuinte - CUT maxim = 0,6
mp.ADC/mp.teren

ZONA MIXTA — UTR IS-L, UTR I5-ID

Subzona mixtd 1S-L

P+2 (cca. 10,00m)

functiuni mixte pe
parceld POT max. = 70%;

functiuni mixte pe parceld
CUT max. = 2,1;

functiunea de locuire pe
parceld POT max. = 40%

functiunea de locuire, CUT
max.=1,2

Subzona mixta IS-1D

P+2 (cca. 10,00m) pentru
servicii

POT max. = 60%

servicii CUT max. = 1,8;

P+1 (cca. 12,00m)
activitati productive si de
depozitare

POT max. = 60%

activitati productive si de
depozitare CUT max. =1,2

ZONA INSTITUTI PUBLICE 51 SERVICII — UTR Is

P+3 (cca. 12,00 m la
cornigd) pentru cladiri
situate in afara zonei
construite protejat -
exceptie turlele
bisericilor

institutiile publice -
conform Anexei nr. 2 din
Regulamentul General

de Urbanism (GM — 007 -
2000),

institutiile publice - conform
Anexei nr. 2 din
Regulamentul General de
Urbanism (GM — 007 — 2000),

POT max = 70% pentru
servicii (doar pentru
functiunile care nu au
valori precizate in cadrul
Anexei nr. 2 din
Regulamentul General
de Urbanism)

CUT manx = 2,8 pentru servicii|
(doar pentru functiunile care
nu au valori precizate in
cadrul Anexei nr. 2 din
Regulamentul General de
Urbanism)

ZONA DE LOCUIT: UTR L1, UTR L2, UTR L3, UTR L4

L1 - subzona de locuinte individuale (cu P+1 (cca. 6.00 metri la POT max = 40% CUT maxim =0,8
maximum P+1 niveluri) situate in zone cornisd) exceptie facand mp.ADC/mp.teren
constituite turlele bisericilor.

L2 - subzona de locuinte individuale (cu P+1+M (8.00 metri la POT max = 40% CUT maxim=0,8
maximurn P+1+M niveluri) situate in zone cornisd) mp.ADC/mp.teren
neconstruite (extinderi de intravilan si enclave

neconstruite din intravilanul existent);

L3 - subzona de locuinte individuale si colective  |P+4 (15.00 metri la POT max = 30% CUT maxim=1,5

medii si mici cu maximum P+4 niveluri;

cornisd)

mp.ADC/mp.teren

L4 — Dealul cu vii - subzona de locuinte

P+1 (6.00 metri la cornigd)

POT max = 20%

CUT maxim =0,4

individuale {cu maximum P+1 niveluri) cu regim mp.ADC/mp.teren
special de construire (regim de construire
rarefiat, loturi mari, case izolate)
ZONA DE Al:ﬂ\fl'l'ﬁl! PRODUCTIVE: UTR A1, UTR ID si UTR A2
Al - zona unitatilor agricole (activitatilor maxim 12.00 metri POT max = 60% CUT max=1,2
agrozootehnice)
ID - zona activitdtilor industriale si depozitare maxim 12.00 metri POT max = 60% CUT max=1,2
ZONA SPATIILOR PLANTATE, AGREMENT S| SPORT: UTR SP1, UTR SP2 si UTR 5P3
SP1— parcuri, scuaruri si spatii verzi publice cu P+1 niveluri (max. 6.00  |POT (constructii, CUT max.=0,2
acces nelimitat metri) cu exceptia circulatii, platforme) =

instalatiilor max. 10%
SP2 — spatii de sport, loisir si agrement in aer P+1 niveluri (max. 6.00  |POT (constructii, CUT max.=0,5
liber metri) cu exceptia circulatii, platforme ) =

instalatiilor max. 25%
SP3 — spatii plantate aferente altor functiuni fara obiect fara obiect fara obiect

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA — UTR DS

POT maxim conform
normelor specifice —
recomandabil 50 %.

CUT conform normelor
specifice - recomandabil 1,5

ZONA CAl DE COMUNICATIE — UTR C1, UTR C2 si UTR C3

C1 - subzona cdilor de comunicatie rutiera

Conform documentatiilor
si studiilor de specialitate
avizate conform legii, cu
respectarea prevederilor
legislatiei specifice
domeniului

fara obiect

fara obiect

C2 - subzona cdilor de comunicatie feroviara

Conform documentatiilor
si studiilor de specialitate
avizate conform legii cu
respectarea prevederilor
legislatiei specifice

Conform
documentatiilor si
studiilor de specialitate
avizate conform legii cu
respectarea prevederilor

Conform documentatiilor si
studiilor de specialitate
avizate conform legii cu
respectarea prevederilor
legislatiei specifice

domeniului legislatiei specifice domeniului
domeniului
C3 —subzona cailor de comunicatie aeriana Conform studiilor de POT max = 60% CUT max=0,6
specialitate avizate
conform legii cu
respectarea prevederilor
legislatiei specifice
domeniului
ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA: UTR GC
GC - subzona cimitirelor jfﬁré obiect |féré obiect |ﬁ’sr§ obiect

ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA: UTR TE

TE - subzona constructiilor si amenajarilor pentru
echipare edilitard

nu va depasi inaltimea
maxima admisd in
unitdtile de referinta
adiacente, cu exceptia
instalatiilor si a cosurilor

POT maxim = 50%

CUT maxim = 1,5 mp ADC /
mp teren

pentru cladirile de tip
hald se recoranda o
indltime maxima de 10,00
metri

Trup 1.7

Trup 1.3
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DOTARI CULTE

ZONA MIXTA
77
. 4

AER LIBER
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LIMITA TERITORIU ADMINISTRATIV
messms | IMITA TEREN INTRAVILAN PROPUS

LIMITA ZONA / SUBZONA FUNCTIONALA
ZONIFICARE FUNCTIONALA:

ETICHETA ZONA / SUBZONA FUNCTIONALA

ZONA CONSTRUITA PROTEJATA

L1p - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE
SITUATE IN ZONA CONSTRUITA PROTEJATA

Cp - SUBZONA CENTRALA SITUATA IN CADRUL

ITE PROTEJATE

L1 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE iN
ZONE CONSTRUITE (<P+1+M)
L2 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE N

ENCLAVE NECONSTRUITE (< P+1+M) SI EXTINDERI
DE INTRAVILAN

L3 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI
COLECTIVE MEDII SI MICI < P+4

L4 - SUBZONA CASE DE VACANTA SI
DOTARI TURISTICE

IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII
SERVICII PUBLICE

DOTARI INVATAMANT
DOTARI SANATATE

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
[ | DS-TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

IS-L - ZONA MIXTA SERVICII SI LOCUINTE

IS-ID - ZONA MIXTA (SERVICII,
MICA INDUSTRIE SI DEPOZITE)

ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE

I A1 - ZONA UNITATI AGRICOLE

I 1D - ZONA ACTIVITATI INDUSTRIALE
SI DEPOZITARE

ZONA DE SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT

SP1 - SUBZONA DE SPATII PLANTATE PUBLICE
CU ACCES NELIMITAT

SP2 - SUBZONA DE AGREMENT SI SPORT iN

SP3 - SUBZONA SPATII VERZI PENTRU PROTECTIA
CURSURILOR DE AP

ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA

TE - ZONA CONSTRUCTTI ST AMENAJARI
AFERENTE LUCRARILOR EDILITARE

ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA
[ ] &c-zONA GOSPODARIE COMUNALA

ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
C1 - SUBZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA
C2 - SUBZONA CAILOR DE COMUNICATIE FEROVIARA
C3 - SUBZONA CAILOR DE COMUNICATIE AERIANA

CURSURI DE APA
SPATII PLANTATE AFERENTE ALTOR FUNCJIUNI

MR

Trup 2 - DEALUL CU VI

2

S.C. URBAN TEAM S.R.L.

Bulevardul lon Mihalache nr.150, bl. 7, sc A, et 1, ap 8, sector 1 cod postal 011207 Bucuresti
Str. Dristor 108-110, bl 16ABC sc. C, et. 1, ap. 103, sector 3 cod postal 031542 Bucuresti
TelfFax: 021 648 68 70 email: office@urbanteam.ro web: www.urbanteam.ro

Numé&r contract: 6748/2015

Numaér proiect: 2/2015

razi: P.U.G.

Denumirea proiectului:

P.U.G. ORASUL TOPOLOVENI

JUDETUL ARGES

Denumirea plansei: ZONE FUNCTIONALE

Specialitatea: URBANISM

Scara: 1/5000

Plansa Numar: 8.1

Verificat: urb. C.OLTEANU

intocmit:urb. D.APOSTOL

Sef proiect: urb. D.APOSTOL

Desenat:tehn.

B.SANDU

geneficar : PRIMARIA ORASULUI TOPOLOVENI




